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Donderdag 23 november 2023



BOPA

Violierstraat Uden

gemeente Maashorst



Waarom vergunning nodig voor afwijken van het bestemmingsplan?  

• Gebruiks- en bouwmogelijkheden geregeld 

in een bestemmingsplan (wordt per 1-1-

2024 onderdeel van het ‘tijdelijke 

Omgevingsplan”)

• Bestemmingsplan voor de locatie: “Uden 

Centrum 2013”, vastgesteld op 27 juni 2013

• Woningbouw niet toegestaan op een 

Bedrijfsbestemming

• Afwijken van maatvoeringsaanduidingen 

(bouw-/goothoogte)

• Voor Violierstraat lopen reeds intensieve 

overleggen met de gemeente over de 

stedenbouwkundige inpassing



Omgevingswet

Wetgeving ruimtelijke ordening, 

milieu en vergunningverlening 

verandert per 1 januari 2024

Geen nieuwe bestemmingsplannen 

meer 

Wel nog Omgevingsvergunningen 

en een integraal Omgevingsplan

Beoordelen of een plan/activiteit past 

binnen ‘het (tijdelijke) 

omgevingsplan’ -> zo nee: of 

wijzigen omgevingsplan of afwijken 

van omgevingsplan (Bopa)



Wat is een Bopa?

• Buitenplanse Omgevingsplan Activiteit

• Concreet en afgebakend (bouw)plan of activiteit

• Er moet sprake van een evenwichtige toedeling 

van functies aan locaties (EFTAL)

• Reguliere termijn van acht weken

• Conceptverzoek aanvraag vergunning via 

Frontoffice en Omgevingsloket. 
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• De onderzoeken en stukken ten behoeve van de Bopa worden nu voorbereid

Onderzoeken Thema – aandachtspunten

Akoestisch onderzoek Geluid wegverkeer, beschouwing luchtvaartgeluid

quickscan Flora en Fauna en stikstof Bureau en veldonderzoek i.v.m. sloop en nieuwbouw. Vooralsnog geen
vleermuizen aangetroffen. Stikstof voor bouw- en gebruiksfase

Verkeer en parkeren Parkeerbalans opgesteld. Uitgangspunt is 1pp per appartement op eigen
terrein voor bewoners. Voor maatschappelijke woningen geldt een lagere
norm (0,6 pp/woning, waarvan 0,3 pp op eigen terrain komen). Vanwege
amoveren bedrijf kan gesaldeerd worden.

Bedrijven en milieuzonering Effect op en van omliggende (niet-woon)functies

Archeologie Trefkans archeologische resten: bureau- en veldonderzoek

Watertoets Hemelwaterberging op te lossen in het plan (bv onder parkeren)

Bodemondezoek Bodemkwaliteit (milieuhygiënisch)

Cultuurhistorie Historische lijnen, gebouwen, structuren

Luchtkwaliteit Bijdrage project en achtergrondconcentratie

Externe veiligheid Quickscan naar risico’s

Vormvrije m.e.r-beoordeling Algemene beschouwing milieu-effecten totaal

Ladder voor duurzame verstedelijking Behoefte-onderbouwing
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Procedure

- Na omgevingsdialoog verder uitwerken bouwplan

- Uitvoeren/afronden omgevingsonderzoeken op basis van bouwplan en opstellen ruimtelijke

onderbouwing (goede fysieke leefomgeving)

- Indienen concept onderbouwing en omgevingsonderzoeken

- Beoordeling onderbouwing en omgevingsonderzoeken door gemeente en Omgevingsdienst

- Aanpassen onderbouwing en omgevingsonderzoeken

- Formeel indienen in DSO 

- Start Formele procedure met bezwaar, beroep, hoger beroep

Hoofdregel: reguliere procedure = 8 weken* (+ 6 weken)

* = Uitzonderingen op reguliere procedure (art. 16.65 Ow):

- Gevallen aangewezen in AMvB (zie art. 10.24 Omgevingsbesluit)

- Op verzoek of met instemming van de aanvrager

- Mer-plichtige activiteiten/ ter uitvoering van verdrag van Aarhus (art. 16.50 Ow)

- Bevoegd gezag kan afd. 3.4 Awb bij besluit van toepassing verklaren als Bopa-activiteit aanzienlijke gevolgen voor fysieke 

leefomgeving kan hebben en waartegen naar verwachting belanghebbenden bedenkingen hebben
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Schematische weergave procedure

Q32024 Q2Q1 Q42025 Q1 Q2
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