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Laat wonen leven

Het betreft een perceel gelegen tussen de Heuvelstraat en Antoniusstraat. Het
projectgebied is opgedeeld in 2 deelgebieden, een perceel aan de noordzijde en een aan
de zuidzijde van de Aert Willemsstraat.

De woningen op de adressen Aert Willemsstraat huisnummers 10 t/m 16A en 11 t/m 21A
worden voor dit plan gesloopt. Van de 20 woningen zijn er op dit moment nog 5 via Area
verhuurd. Deze bewoners weten al van de sloop. Het perceel en de opstal is volledig
eigendom van Area. Op de locatie wil Area 26 sociale huurwoningen gaan bouwen. Het
gaat om 26 appartementen (benedenwoning en verdieping met galerij).

12 appartementen aan de noordzijde en 14 aan de zuidzijde van de straat.

Dit plan is in overleg met de huurderscommissie Volkel (klankbordgroep huurders van
Area bij herstructureringslocaties in Volkel) vormgegeven. Met dank aan deze commissie.

In het kader van de Omgevingsdialoog zijn de volgende stappen doorlopen:

1. Eris een inschatting gemaakt van de belanghebbenden in de directe omgeving van
het plangebied.

2. Daarnaast zijn de omwonenden die grenzen aan de slooplocatie inzichtelijk gemaakt.

3. Beiden doelgroepen onder punt 1 en 2 zijn persoonlijk 3 weken vooraf per brief
uitgenodigd (zie bijlage 1).

4. De 6 huurders van Area die in een oorspronkelijk te slopen woning wonen en welke
nu worden gerenoveerd hebben ook een uitnodiging ontvangen.

5. Eris een uitnodiging geplaatst in het Udens Weekblad op 12 maart 2025 (zie bijlage
2).

6. Erisop 19 maart 2025 een voorlichting gegeven over dit bouwplan en een gesprek
gevoerd met de aanwezigen. Aanwezigen en andere belanghebbenden zijn
uitgenodigd om een reactie te geven. Zie voor de presentatie bijlage 3.

7. Aanwezigen en belanghebbenden hebben we de mogelijkheid gegeven om tot 26
maart 2025 met een reactie te komen op het plan. Zie bijlage 4.

8. Reacties die tijdens en na de omgevingsdialoog zijn ontvangen zijn toegevoegd met
hierbij het antwoord. Zie bijlage 5.

9. Eris een verslag gemaakt.

10. Het verslag is (geanonimiseerd) via de website van Area gedeeld met de omgeving. De
geinteresseerden zijn geinformeerd via de email.

11. Het verslag inclusief bijlagen wordt (geanonimiseerd) toegevoegd bij de
vergunningsaanvraag.
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Schriftelijk en/of per email zijn o.a. uitgenodigd:

De woningeigenaren in de directe omgeving en huurders van Area (in totaal circa 140
adressen, in het rood hieronder) zijn met een brief uitgenodigd voor de omgevingsdialoog.
e De Dorpsraad Volkel en de KBO Volkel zijn via mail uitgenodigd. De Dorpsraad Volkel

heeft een artikel geplaatst op de Facebook pagina van de Dorpsraad Volkel
e De uitnodiging is per email gedeeld met de Griffie en de betrokken ambtenaren van
de gemeente Maashorst.
Daarnaast heeft Area de bijeenkomst gedeeld via het Algemeen Dagblad, zij hebben op 14
maart 2025 een artikel geplaatst.
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Op 19 maart van 18:30 tot 20:00 uur vond de omgevingsdialoog plaats bij
Ontmoetingsplein de Schakel in Volkel (Reestraat 49).

Ca. 40 personen hadden zich vooraf aangemeld en waren aanwezig. Daarnaast hebben er
ook personen deelgenomen aan de bijeenkomst zonder aanmelding vooraf. Zij hebben
zich alsnog ingeschreven op de lijst van aanwezigen. In totaal waren er 50 personen
aanwezig.

Enkele personen hebben vooraf aangegeven niet aan te kunnen sluiten, maar wilden
graag op de hoogte gehouden worden.

De aanwezigen zijn genoteerd op het aanwezigheidsformulier (bijlage 7).
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Er is een algemene presentatie gegeven. Deze werd verzorgd door Area, KAW als architect
en BRO als adviesbureau voor de planologische aspecten en procedure.

Area deelt de nieuwbouwplannen met de omgeving. Area legt uit dat dit project een
gevolg is van de sloopaankondiging op 30 maart 2021 aan 28 huurders van Area
woonachtig binnen het gebied. Hier ontstond toen weerstand tegen. Dit heeft geleid tot
aanpassing van de plannen welke zijn gedeeld op 24 mei 2023. Uiteindelijk worden er 20
woningen aan de Aert Willemsstraat 10 t/m 16A en 11 t/m 21A gesloopt om ruimte te
maken voor de nieuwbouw van 26 woningen. De 8 woningen met huisnummers 18, 18A,
20, 20A, 23, 23A, 25 en 25A worden gerenoveerd.

Op dit moment is er een dringende behoefte aan extra sociale huurwoningen in de
gemeente Maashorst. Area is daarom blij met dit project. De appartementen die we
realiseren zijn voor alle doelgroepen. Ze zijn ook geschikt voor ouderen, omdat ze
levensloopbestendig zijn.

Area heeft inzicht gegeven in haar Koersplan. Waarbij Area o.a. focust op meer woningen
en het onderhouden en verduurzamen van bestaande woningen. De renovatie en
nieuwbouw in Volkel sluit hierop aan.

Vervolgens is er door de architect uitleg gegeven over het plan. De aanwezigen zijn
meegenomen in het ontstaan van het initiatief, het vervolgproces vanaf le
sloopaankondiging tot deze bijeenkomst en de indeling van het plangebied waar deze
bijeenkomst betrekking op heeft. Vervolgens heeft de architect gedeeld hoe het beoogde
plan is ingepast in de situatie en wat de impact is ten opzichte van de bestaande
bouwvlakken. Het bouwvlak geeft aan, waar volgens het bestemmingsplan gebouwd mag
worden.

Daarnaast is er uitleg gegeven over de parkeeroplossing. Op dit moment parkeren alle
bewoners van Area deels in de openbare ruimte en nu nog deels op eigen terrein (oprit).
Onderdeel van het nieuwbouwplan is dat er achter de woningen parkeerplaatsen worden
toegevoegd. Hiermee ontlasten we het parkeren in de openbare ruimte. Uit de reeds
uitgevoerde parkeerdrukmeting blijkt dat er nog voldoende capaciteit aanwezig is in de
omgeving. Dus feitelijk zouden extra benodigde extra parkeerplaatsen ook opgelost
kunnen worden in de directe omgeving. Met dit plan kiezen we hier echter niet voor! Het
plan dat er nu is zorgt dan ook voor voldoende parkeerruimte.

De architect heeft daarnaast beelden laten zien van het toekomstige plan. Het gaat om 4
aparte woonblokken van twee woonlagen met in totaal 26 3-kamerappartementen.

Er is per blok een aparte trapopgang aan de zijkant voor de woningen op de eerste
verdieping. De blokken zijn verbonden door een galerij. De woonblokken zijn twee
bouwlagen hoog en hebben een licht hellend dak. De hoogte zal ca. 8 meter bedragen en
dat is circa 1,5 meter hoger dan de huidige woningen.
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Vervolgens geeft BRO uitleg over de te volgen ruimtelijke procedure. Er wordt
aangegeven dat het toekomstige plan moet worden getoetst aan het (tijdelijke)
Omgevingsplan van de gemeente Maashorst. Na de inwerkingtreding van de
Omgevingswet op 1 januari 2024 maakt het van toepassing zijnde bestemmingsplan
‘Volkel 2012’ deel uit van het omgevingsplan.

Het plan is hiermee beperkt strijdig. Het punt waarop het strijdig is, heeft te maken met
het afwijken van woningtypologie (gestapeld i.p.v. aaneengebouwd). Om het plan toch
mogelijk te maken, zal middels een omgevingsvergunning voor een buitenplanse
omgevingsplanactiviteit (BOPA) moeten worden afgeweken van het omgevingsplan.
Hiervoor worden de nodige onderzoeken uitgevoerd en zal een ruimtelijke motivering
worden opgesteld waaruit moet blijken dat er sprake is van een ‘evenwichtige toedeling
van functies aan locaties’ (ETFAL).

Tijdens de presentatie konden aanwezigen vragen stellen. Deze vragen zijn meteen
beantwoord of er is aangegeven dat we hier later nog op terugkomen.

Na afloop van de algemene presentatie konden aanwezigen nog vragen stellen aan de
aanwezige teamleden en is er de mogelijkheid geboden om voor 26 maart 2025 te
reageren op de plannen aan de hand van het verstrekte reactieformulier.

De reacties waren over het algemeen positief. Er zijn enkele aandachtspunten naar voren
gekomen. De aandachtspunten hadden over het algemeen te maken met de aansluiting
van het bouw- en inrichtingsplan op de bestaande tuinen en erven (o.a. privacy,
vergroening, inkijk e.d.) en parkeren. Area heeft aangegeven te zullen onderzoeken in
hoeverre deze punten opgelost kunnen worden in het plan.
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Vragen tijdens de bijeenkomst

Waar staat de afkorting RO voor?
Ruimtelijke Ordening, in het kort gaat dit over de inrichting van de beschikbare
leefruimte.

Zijn er ook foto’s van de achterzijde?

Foto’s/3d schets zijn er niet, tekeningen zijn er wel. Die kan de bewoner na het
algemene gedeelte van deze bijeenkomst inzien bij de architect.

Aanvulling: de bewoner heeft een gevelaanzicht van de achterzijde gezien en deze is
hieronder toegevoegd, ter illustratie.

Waar zijn de bergingen en de locatie van de kliko’s?

Elke woning heeft een eigen berging aan de achterzijde van 5 m2. Dit zou de locatie
kunnen zijn van de kliko’s. De gesprekken met de gemeente moeten hierover nog
gevoerd worden. Een andere mogelijkheid is een ondergrondse oplossing, dat heeft de
voorkeur. De uiteindelijke oplossing moet ook voor Area te handhaven zijn.

Extra uitleg: er komt een centrale entree/portiekruimte tussen de blokken. Dit is ook
de locatie voor de postkasten en er is ruimte voor een lift.

Is het dan nog niet zeker dat er een lift komt?

Wanneer er geen lift komt dan valt er een grote doelgroep buiten de boot.

Excuses voor de verwarring, de lift is niet optioneel maar is onderdeel van de geplande
voorzieningen. In beide entrees komt er een plateaulift, dus twee liften in totaal.

Worden de gebouwen hoger dan nu?

Ja, de gebouwen worden hoger en dieper. Hierbij is rekening gehouden met de huidige
wetgeving, deze is veranderd ten opzichte van toen deze woningen zijn gebouwd. Het
ontwerp is zo gemaakt dat het hoogteverschil zo minimaal mogelijk is.

Aanvulling na centrale presentatie: onderstaand een overzicht van de huidige hoogtes
en de nieuwe hoogtes (op basis van het huidige ontwerp).
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Huidige goothoogte: plusminus 4,9 m - Nieuwe goothoogte: 5,7 m
Huidige nokhoogte: plusminus 6,3 - Nieuwe nokhoogte: 8 m

De ramen aan de achterzijde, komen deze hoger dan nu?

We gaan dit nakijken, als ook de positie t.o.v. de tuinen daarachter. Naar verwachting
wordt de inkijk niet meer dan nu. De bewoner wil graag meer weten over wie
waarnaartoe kan kijken.

De huidige versus de nieuwe hoogte van de ramen is voor alle bewoners interessant
om te weten.

Dit is nadien uitgezocht en toegevoegd. De kozijnhoogte (bij benadering) was circa 1,3
m en wordt 1,65 m.

Aan de achterzijde komt er een galerij, daardoor zit je niet meer vrij in je eigen tuin,
klopt dit?

Ja, dat klopt. De nieuwe bewoners van de begane grond woningen weten dit voordat ze
daar gaan wonen. De woningen op de verdieping krijgen met die reden een
balkon/buitenruimte aan de voorzijde.

Akoestisch onderzoek, worden er nu geen extra maatregelen toegepast t.b.v. de
geluidsoverlast?
Ja dat klopt, er zijn geen extra maatregelen nodig.

Zijn de eisen dan misschien veranderd? Zij als bewoners zijnde hebben wel
aanvullende eisen wanneer zij iets willen veranderen/bouwen? Het lijkt erop dat de
Gemeente Maashorst met twee maten meet.

Voor zover bekend is er niets veranderd. Waarschijnlijk voldoen de nieuwbouwplannen
al volledig aan de aanvullende/nieuwe eisen. Nieuwbouwplannen moeten altijd
voldoen aan de laatst gestelde eisen. Er wordt onderzoek gedaan naar wegverkeer- en
luchtvaartlawaai. De rapportage van het akoestisch onderzoek zal worden opgenomen
in de ruimtelijke motivering bij de omgevingsvergunningaanvraag.

Welk jaar gaat er begonnen worden met de bouw?
Daar komen we later in de presentatie op terug.
Aanvulling: de nieuwbouw werkzaamheden volgen na de renovaties.

Is de zolder straks geschikt voor eventueel een zonnebatterij?

Op dit moment heeft/krijgt de zolder geen functie, de ruimte is daarvoor te klein en het
dak is puur om esthetische reden zo ontworpen. We zijn nog aan het onderzoeken of er
installaties kunnen worden geplaatst.

Inrichting van de percelen aan de achterzijde, hoe komt deze er uit te zien?

Deze plannen zijn nog niet volledig uitgewerkt, daar zijn ze nog mee bezig. Een goede
erfscheiding wordt hierin meegenomen. De voorkeur van Area is zo groen mogelijk.
De bewoners vinden het belangrijk dat er wordt gekeken naar de privacy en een
degelijke afscheiding.
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Kunnen er op de balustrade van de galerij geen wandjes gezet worden t.b.v. beperken
van de inkijk?

Dit heeft niet de voorkeur i.v.m. lichtinval in de woning. De inkijk in de tuinen kan
mogelijk op andere manieren worden beperkt, dit wordt nog uitgezocht.

De huidige brandgang (in het Noordelijke deel), blijft dit behouden?
Ja, deze blijft behouden. Deze wordt afgescheiden d.m.v. hekwerk/begroeiing.

Een bewoner aan de achterzijde heeft zonnepanelen op het platte dak. Wordt daar
rekening mee gehouden zodat er geen zonverlies is?
Dit zal worden meegenomen bij de uitwerking van de inrichting.

Komen de woningen verder naar voren?
Nee, de woningen komen niet verder naar voren maar de nieuwe woningen zijn wel
langer dus komen iets meer naar achteren.

Geeft dit dan geen problemen m.b.t. geplande parkeerplaatsen? Is daar al een
tekening van?

Nee, het zou moeten passen. Er is alleen nog geen tekening hiervan, dit moet nog
verder uitgewerkt worden door de civiel tekenaar. In het huidige plan is voldoende
ruimte gereserveerd voor het maken van parkeerplekken volgens de geldende normen.
Voor meer informatie kan er na de algemene presentatie vragen worden gesteld aan de
architect

Is er voldoende parkeergelegenheid?
Ja, aan de achterzijde komen er voldoende parkeerplaatsen, in aanvulling op de
parkeerplaatsen in de openbare ruimte.

Algemene toelichting Planning

De bewoners in de renovatiewoningen moeten naar verwachting gedurende de
werkzaamheden in tijdelijke woningen verblijven. Deze zullen naar alle
waarschijnlijkheid tijdelijk in de te slopen woningen worden geplaatst. Dat is 0.a. een
reden dat de nieuwbouw afhankelijk is van de planning van de renovatie.

Worden er geen tijdelijk/alternatieve plekken gecreéerd voor de vleermuizen?
Ja, dat wordt gedaan.

Kan de stikstofdiscussie nog problemen veroorzaken?

Volkel ligt ver van stikstofgevoelige Natura 2000-gebieden. Er moet nog een onderzoek
plaatsvinden maar naar verwachting zal het resultaat niet buiten de marge gaan vallen.
De rapportage van het stikstofonderzoek wordt opgenomen in de bijlagen van de
ruimtelijke motivering.

Is de planning van de renovatie al bekend?

Nee nog niet en wanneer dit wel bekend is zal dit eerst worden gedeeld met de huidige
bewoners van de woningen die gerenoveerd gaan wonen.
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Hoe zit het met de tijdelijke huurders versus de wisselwoningen?

Zij hebben een korte opzegtermijn dus dat gaat geen problemen opleveren. Daarnaast
proberen wij de tijd tussen het opzeggen en ingebruikname van de wisselwoningen zo
kort mogelijk te houden met het oog op het woningtekort en leegstand.

Hoeveel woningen komen in aanmerking voor renovatie?
In totaal worden er 8 woningen gerenoveerd.

Worden de vragen die dadelijk na het algemene gedeelte worden gesteld ook nog
gedeeld met alle geinteresseerden?
De vragen die via het formulier worden gesteld, worden toegevoegd aan het verslag.

Wat wordt de huurprijs van de appartementen?
Dit is nog niet vastgesteld. Het worden allemaal 3-kamer appartementen.

Bijlagen

Uitnodigingsbrief

Uitnodiging Udens Weekblad 12 maart 2025

Presentatie

Reactieformulier leeg

Ontvangen reacties tot 2 april 2025 via reactieformulier (geanonimiseerd)
Verstuurde brief/mail aankondiging verslag

Aanwezigen 19 maart 2025 Omgevingsdialoog Volkel (geanonimiseerd)
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Bijlage 1
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Aan de bewoner(s) van dit adres

Datum : 26 februari 2025
Behandeld door :  Lianne Hendriks
Onderwerp :  Uitnodiging - Omgevingzdizloog Volkel

Beste heer, mevrouw,

Er gaat wat gebeuren in Volkel! Area wil op de herstructureringslocatie aan de Aert Willemsstraat
meuwe woningen gaan bouwen Mogelijk bent u hier al van op de hoogte. Het betreft 26 boven- en
ber | sociale huur. Na jaren van relatief weinig nieuwbouw is dit één van
de plannen die ¢ concnet gaat worden in Volkel.

Om woningbouw mogelijk te maken moet de bestemming gewijzigd worden. Over de ideeén die er
nu liggen wil Area u en andere belanghebbenden informeren.

Hiervoor houden we een informatiebijeenkomst op woensdag 19 maart 2025 bij
Ontmoetingsplein de Schakel in Volkel (Reestraat 49).

Programma
Het programma ziet er als volgt uit:
* 18.15 uur ontvangst met koffie/thee
* 18.30 uur aanvang algemene presentatie voor iedereen, met:
- een korte voorstelronde
- toelichting op de plannen van Area
- toelichting op de ruimtelijke procedure
* 19.30 uur ronde langs de presentatieborden en mogelijkheid voor het stellen van vragen
* 20.00/20.30 uur einde bijeenkomst

Tijdens de avond kunt u vragen stellen en met ons delen wat u belangrijk vindt. Na de presentatie
kunt u de plannen nog een keer rustig bekijken op de aanwezige presentatieborden en kunnen we
met elkaar in gesprek gaan.

Aanmelden

We zouden het fijn vinden als u aanwezig kunt zijn. Aanmelden voor deze bijeenkomst kan door

voor woensdag 12 maart een mail te sturen naar Mwm met daarin uw naam,

adres en het aantal personen. Kunt u niet aanwezig zijn maar wilt u toch op de hoogte blijven en
geinformeerd worden, dan kunt u dit ook doorgeven via mail.

Voor alle duidelijkheid, deze informatiebijeenkomst gaat alleen over de bouw van de nieuwe
woningen in de Aert Willemsstaat en dus niet over de te renoveren woningen. Voor de huurders van
deze woningen wordt later nog een b d georganiseerd.

We ontmoeten u graag op woensdag 19 maart!
Met hartelijke groet,

Rogér Gorts (Programmamanager Vastgoed Area)
Lianne Hendriks (Projectleider Sociaal Area)

NL12 RABO 0163 3100 09 » KvK 16024880 « BTW 203232743801
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Bijlage 2
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Bijlage 3

De presentatie van deze omgevingsdialoog is als los document terug te vinden op de
projectenpagina van de Area website.

Ga naar: https://www.areawonen.nl/projecten/
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Bijlage 4

Reactie ‘Nieuwbouw 26 woningen Aert Willemsstraat - Volkel’

Naam

Organisatie*

Woonplaats

* Indien van toepassing

U kunt dit formulier tijdens de bijeenkomst persoonlijk bij ons inleveren of uiterlijk woensdag
26 maart 2025 mailen naar |lhendriks@areawonen.nl
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Bijlage 5

Ontvangen reacties omgevingsdialoog 'Nieuwbouw 26 appartementen (sociale huur) aan
de Aert Willemsstraat te Volkel’.

Er zijn meerdere reacties binnen gekomen n.a.v. de bijeenkomst. Deze hebben betrekking
op het plan, de verdere uitwerking en de exploitatie nadien door Area.

Reactie A
Adres : Aert Willemsstraat (via Ad Hoc)
Woonplaats : Volkel

Bewoonster wil graag de afmetingen weten van alle ruimtes en hoe dit zich verhoudt tot
de huidige afmetingen (wat is het nu en wat wordt het)?

Hoeveel P-plaatsen komen er per woning? Hoeveel P-plaatsen zijn er voor bezoekers en
waar?

Antwoord Area: De afmetingen per ruimte worden in een latere fase toegevoegd aan de
plattegronden. Wel is er hieronder een tekening toegevoegd waarin de huidige en de
nieuwe plattegrond is te zien. In grijs tekent de oude bebouwing zich af op de nieuw
geplande situatie.

Situatie

M 250002 220116 Herontwikkeling Aert Willemsstrazt In opdracht van Stichting Area, Uden 113 mei 2025 | 1:500 |
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Het definitieve aantal parkeerplaatsen is nu nog niet bekend. De civiel tekenaar moet de
tekening van de omgeving nog verder uitwerken. In het huidige plan is er voldoende
ruimte gereserveerd voor het maken van parkeerplekken volgens de geldende normen.
Zodra de plannen verder zijn uitgewerkt dan worden deze gedeeld.

Reactie B
Adres : Wilhelminastraat 153
Woonplaats : Uden

Bewoonster wil graag de afmetingen weten van alle ruimtes, kunnen deze worden
toegevoegd aan de plattegronden?

Antwoord Area: De afmetingen per ruimte worden in een latere fase toegevoegd aan de
plattegronden.

Reactie C
Adres : Heuvelstraat 35 en 37
Woonplaats : Volkel

Deze omwonenden willen graag contact over de indeling en afscheiding aan de
achterzijde van het plan.

Zij willen liever geen erfafscheiding welke lichtdoorlatend is in verband met de koplampen
van de auto’s die daar kunnen parkeren en dan de woonkamer verlichten.

Wat wordt de hoogte van de afscheidingen?

Hoe worden het pad tussen Heuvelstraat en Aert Willemstraat veilig afgescheiden tijdens
de werkzaamheden? Er staat nu een schuurtje op de erfafscheiding, wordt het terrein/de
grond direct hersteld nadat dit wordt verwijderd (geen gat)? Graag zorgen voor een goede
tijdelijke afscheiding i.v.m. hoge inbraakgraad in Volkel.

Antwoord Area: De erfafscheiding is nog niet bepaald, we zullen onderzoeken wat er
mogelijk is. De privacy gaan we zoveel mogelijk proberen te waarborgen. De hoogte van
de afscheiding zal ca. 2 m zijn, de definitieve hoogte moet nog worden bepaald.

Het bouwterrein zal worden omheind, we zorgen voor een veilige leefomgeving tijdens de
werkzaamheden.
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Reactie D
Adres : Antoniusstraat 16
Woonplaats : Volkel

Komt er aan de achterzijde van de parkeerplaats een mogelijkheid om in de straat
daarachter te komen? Dit speelt aan de zuidkant. Men komt dan uit in de doodlopende
straat/pad die weer uitkomt op de Antoniusstraat. Men gaat dan namelijk over onze
grond heen. Dit is niet wenselijk en daarnaast ook niet mogelijk.

Antwoord Area: Voor zover bij ons bekend is er op deze locatie nu geen doorgang en zal
de situatie blijven zoals het nu is.

Reactie E
Adres : Heuvelstraat 21
Woonplaats : Volkel

Moet de brandgang achter de Heuvelstraat blijven? Wanneer de gang verdwijnt, is er
eventueel meer parkeerruimte en geen gerotzooi meer in het pad. De mensen in de
Heuvelstraat hebben allemaal géén achteruitgang.

Antwoord Area: Deze grond is niet van Area en maakt dus geen onderdeel uit van dit plan.
Voor zover bij ons bekend, zal deze brandgang blijven bestaan.

Reactie F
Adres : Aert Willemsstraat 24
Woonplaats : Volkel

Is het mogelijk om tijdens de bouw de straat tot aan de blijvende woningen af te sluiten?
Denk dan aan een tijdelijke of permanente eenrichtingsweg. De straat wordt aan beide
zijdes ‘afgeknepen’ vooral met bouwverkeer en vervoer onderaannemers, hierdoor
bestaat het gevaar voor de blijvend wonende op het ontstaan van grote overlast en
slechte bereikbaarheid.

Antwoord Area > Dit verzoek zullen wij voorleggen aan de aannemer, zij zijn

verantwoordelijk voor de bouwplaats inrichting. Ook de Gemeente Maashorst zal worden
meegenomen in de afstemming hiervan.
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Reactie G
Adres : Heuvelstraat 33
Woonplaats : Volkel

Wij hebben problemen met de inkijk in de tuin vanaf de bovenverdieping/galerij van de
nieuw te bouwen woningen. Er is een handmatige tekening toegevoegd aan de achterkant
van het reactieformulier met daarin een suggestie voor (lei)lindes tussen de
parkeerplaatsen en de achterkant van de tuinen aan de Heuvelstraat.

Daarnaast gaan de geplande parkeerplaatsen aan de achterzijde ook onrust geven. Zij
willen daarover graag in gesprek.

Antwoord Area > De leilindes zijn een goede suggestie. Wij zullen dit meenemen bij de
uitwerking van de plannen. Hierin wordt ook rekening gehouden met de leefbaarheid en
een zo veilig mogelijke leefomgeving. Het realiseren van de parkeerplaatsen is onderdeel
van de plannen. Zodra de plannen verder zijn uitgewerkt dan worden deze gedeeld.

Reactie H
Adres : Heuvelstraat 35
Woonplaats : Volkel

Wij hebben op de tekening van de architect gezien dat de huizen dieper worden en dus
korter op de achterburen komen te staan. De eerste blok aan de noordzijde komt dan heel
ver naar achteren en dus veel inkijk en last voor ons. Omdat er aan de voorkant heel veel
plaats is kan mijns inziens het blok wat naar voren geplaatst worden wat het straatbeeld
ook ten goede komt. Wij hopen dat er rekening met ons wordt gehouden en deze
opmerking meegenomen wordt.

Antwoord Area: Dat is helaas niet mogelijk i.v.m. rooilijn. De rooilijn de uiterste

bebouwingsgrens tussen de openbare weg en de aangrenzende eigendommen, die niet
overschreden mag worden.

16 | Verslag Omgevingsdialoog Volkel |




aléod

Laat wonen leven

Bijlage 6

Aan de bewoners(s) vandit adres

Dawm : 27mei 2025

Behandeld door ¢ Uanne Hendriks

Orderwerp :  Informatie omgevingsdialoog Volkel
Beste bewoner(s),

Op 19 maart 2025 was er een omgevingsdialoog over de nieuwbouwplannen aan de Aert
Willemsstraat in Volkel.

Indeze brief leggen we uit waar je de informatie over de plannen kunt vinden. Ook de presentatie
van die avond en het verslag kun je hier terugvinden.

Misschien wil je nog even teruglezen wat er de avond is besproken. Ga dan naar onze website:
https://www areaweonen.nl

Kies in het menu voor 'Projecten’ en filter op ‘Volkel'. Er volgt een lijst van projecten waarin het
project Aert Willemsstraat is terug te vinden,

Klik op het project en de documenten staan onder het kopje Nieuwsberichten.

Zip er int nog vragen? Ik beanty d deze graag. Je kunt me bereiken via e-mail:
Ihendriks@Areawonen.nl

Met hartelijke groet,

Lisnne Hendriks
Projectleider Sociaal Area
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Aanwezigen 19 maart 2025 Omgevingsdialoog Volkel (geanonimiseerd).
In het kader van de AVG zijn alle namen en overige persoonsgegevens niet opgenomen in
onderstaand overzicht. In ieder geval waren de volgende adressen aanwezig, in totaal 50

personen:

Adres
Wilhelminastraat 153
Elandstraat 17

Aert Willemsstraat 17
Aert Willemsstraat 23
Heuvelstraat 35

Aert Willemsstraat 21 A
Heuvelstraat 29
Heuvelstraat 33
Goordonksedijk 14
Raadslid Jong Maashorst
Heuvelstraat 37
Heuvelstraat 23

Aert Willemsstraat 14 A
Heuvelstraat 21

Aert Willemsstraat 10 A
KBO-afdeling Volkel
Aert Willemsstraat 6
Heuvelstraat 40
Leeuwstraat 60
Dorpsraad Volkel
Eiment 15

Aert Willemsstraat 16
Antoniusstraat 16
Nieuwstraat 15

Aert Willemsstraat 24
Kloosterstraat 40
Tijgerstraat 11
Schadronstraat 1

Aert Willemsstraat 21
Kloosterstraat 21

Aert Willemsstraat 5
Antoniusstraat 15

Aert Willemsstraat 33
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Woonplaats

Uden
Volkel
Volkel
Volkel
Volkel
Volkel
Volkel
Volkel
Mariaheide

Volkel
Volkel
Volkel
Volkel
Volkel

Volkel
Volkel
Volkel
Volkel
Volkel
Volkel
Volkel
Volkel
Volkel
Volkel
Volkel
Volkel
Volkel
Volkel
Volkel
Volkel
Volkel




